Ritas rattsfall nr 5/2008
Nedséattning av lagenhetsavgift

Ett bolag, sasom fastighetséagare, yrkade hos VA-ndamnden att det inte skulle behdva betala en
hogre avgift for lokalyta an vad som motsvarade en lagenhet i kommunens VA-taxa. Bolaget
hade forvérvat en fastighet, som tidigare hade anvants som livsmedelshall men som nu
fungerade som uppstallningshall for veteranbilar och var inte 6ppen for besokare. Med tanke
pa den laga vattenforbrukningen och att det fanns VVA-installationer i ca en fjardedel av
byggnaden, sa kunde det inte vara i enlighet med principen om en skalig och rattvis
avgiftsfordelning att bolaget skulle behtva betala for mer &n en lagenhetsavgift.

Kommunen bestred yrkandet och menade att bolaget fakturerats taxeenligt. Fastigheten hade
en stor lokalbyggnad om ca 580 kvm. Enligt gallande detaljplan var fastigheten avsedd for
handelsandamal. Bolaget hade beviljats bygglov for vissa andringar pa fastigheten men
bygglov foér dandrad anvandning av byggnaden hade varken sokts eller meddelats. Eftersom
fastigheten var avsedd for affarsandamal var den enligt géllande taxa att anse som en med
bostadsfastighet jamstalld fastighet. Den verksamhet som faktiskt bedrevs pa fastigheten
motiverade ingen annan beddémning. Enligt taxan raknades varje paborjat 150-tal kvm
bruttoarea som en lagenhet nar det géllde sadana utrymmen i bostadsfastighet eller darmed
jamstalld fastighet som anvandes for tex butik, utstallningslokaler etc. Med en byggnad pa
580 kvm togs féljaktligen ut fyra lagenhetsavgifter.

VA-namnden konstaterade att kravet pa en rattvis och skalig avgiftsfordelning innebar att
fordelningen i princip ska ske efter den huvudsakliga nytta som varje sarskild fastighet har av
VA-anlaggningen och med bortseende fran huvudmannens kostnader for att forse fastigheten
med vatten och avlopp. De fasta kostnaderna &r i stort sett oberoende av vilken omfattning
den enskilde abonnenten faktiskt utnyttjar anlaggningen. Den grundladggande nytta en
fastighet har av en allméan VA-anlaggning bestar i forsta hand av att anlaggningen star till
fastighetens forfogande nar behov av VA-foérsérjningen ligger.

VA-namnden konstaterade vidare att kommunen hade behandlat bolagets fastighet som en
med bostadsfastighet jamstalld fastighet enligt taxa. | brukningsavgiften ingick en fast
avgift/ar och vattenmatare, en avgift per kubikmeter levererat vatten och en avgift/ar och
lagenhet. | och med att taxan angav att varje paborjat 150-tal kvm bruttoarea raknades som en
lagenhet, fick taxan darvid antas bygga pa forutsattningen att bebyggelsens yta var ett matt pa
fastighetens nytta av den allméanna anlaggningen, likvardigt med lagenheter pa
bostadsfastigheter. Detta var oberoende av den faktiska forbrukningen.

Bolagets fastighet hade en lokalyta pa 580 kvm. Bygglov for andrad anvandning av
byggnaden hade inte sokts eller meddelats. Den beraknade arsforbrukningen hade enligt
faktura varit 8 kubikmeter/ar. En sadan férbrukning motsvarade ungefar en tjugondel av vad
ett normalhushall kunde antas forbruka. Lokalytan motsvarade i taxehanseende fyra
bostadslagenheter. Att forhallandet mellan lokalytan och forbrukningen var sa stor berodde
dock inte pa att lokalytan, i forhallande till andra affars- och utstallningslokaler, kunde antas
vara sarskilt stor utan pa att bolaget idag forbrukade extremt lite vatten pa fastigheten.

VA-namnden bedémde att lokalen i forevarande fall inte kunde ségas ha en sadan sarskilt stor
bruttoarea i forhallande till fastighetens nytta av den allmanna anlaggningen att det skulle



finnas grund for en nedsattning av lagenhetsavgiften och lamnade darmed bolagets talan utan
bifall.
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