Ritas rattsfall nr 6/2008
Anlaggningsavgift vid avstyckning

En exploator forvarvade en fastighet under 2006, rev befintlig villabebyggelse och styckade
av fastigheten. Vid lantméteriforrattningen fick avstyckningslotten en ny
fastighetsbeteckning, stamfastigheten behdll den ursprungliga. Ursprunglig villabebyggelse
med servisledningar kom att ligga pa den del av ursprungsfastigheten som blev
avstyckningslott. Ett fastighetsagarpar ager sedan 1 juni 2006 stamfastigheten. Idag ar bada
tomterna bebyggda med nya villor.

Fastighetsdgarna till stamfastigheten yrkade hos VA-ndmnden faststallelse om att de endast
skulle betala en anlaggningsavgift baserad pa tillkommande vaningsyta enligt géallande VA-
taxa. Som grund for detta anfordes att kommunens byggnadsndmnd hade godként
lantmateriforrattningen och pa sa satt hade deras fastighet fatt ursprungsfastighetens rattighet
till att anvanda den allménna VVA-anldggningen eftersom den tidigare hade varit bebyggd och
ansluten till kommunens VA-nat. Sedan paret hade byggt ett nytt hus pa stamfastigheten
under hosten 2006 och anslutit den nya bostaden till det kommunala VA-nétet, sa beslutade
kommunen trots detta att ge avstyckningslotten ursprungsfastighetens gamla anvandningsratt
for kommunalt VA och debitera stamfastigheten fér ny anldggningsavgift. Efter
fastighetsagarnas muntliga och skriftliga papekanden upphavde kommunen sitt tidigare beslut
och borjade istéllet betrakta stamfastigheten som en avstyckningslott, som skulle fa
tillgodogora sig vad ursprungsfastigheten tidigare erlagt, dvs tidigare kravd tomtyteavgift
utgick. Fakturan betalades i juni 2007 men med inv&ndningen att paret tankte fora arendet till
Statens VA-namnd for prévning. De menade att deras stamfastighet borde fa tillgodogora sig
ursprungsfastighetens tidigare VA-rattighet och erlagda avgifter och endast behdva debiteras
for tillkommande vaningsyta i enlighet med VA-taxan.

Kommunen bestred yrkandet. Enligt kommunens uppfattning borde den delen av
ursprungsfastigheten som var bebyggd med anslutning till kommunalt VA ratteligen ha fatt
ursprungsfastighetens beteckning och den avstyckade obebyggda delen utan VA-anslutning
ratteligen ny fastighetsbeteckning. Lantmateriférrattningen har dock vunnit laga kraft. Vid
kommunens beddmning om avgiften ska reduceras eller inte ansdg kommunen att det ar de
faktiska forhallandena, dvs var den tidigare VA-anslutna bebyggelsen faktiskt var belagen,
som ska vara avgorande och inte fastighetsbeteckningarna.

VA-namnden konstaterade att avgiftsberakningen efter avstyckning maste ta hansyn till att
berékningsfaktorerna i géllande VA-taxa kan vara beaktade redan vid ursprungsfastighetens
anslutning. Taxans berakningsfaktorer for uttag av anlaggningsavgift i nu aktuellt drende far
saledes anses beaktade for stamfastigheten men behdver inte vara beaktade for
avstyckningslotten. Fragan blir da vilken av fastigheterna som ska tillgodoréaknas redan av
ursprungsfastigheten erlagda avgifter? Kommunen har debiterat paret, som &gare av
stamfastigheten, avgifter som for nyanslutning exklusive tomtyteavgift. Aven om
stamfastigheten ursprungligen har varit den faktiskt anslutna till kommunalt VA, sa kan det
ibland anses skaligt att lata avstyckningslotten tillgodogora sig tidigare av
ursprungsfastigheten erlagda avgifter om bebyggelsen finns pa avstyckningen och ar avsedd
att bevaras dar. I nulaget har bebyggelsen rivits och nya bostader uppforts bade pa
stamfastigheten och pa avstyckningslotten. Var den ursprungliga byggnaden lag har inte
sadan betydelse att den skulle franta stamfastigheten ratten att tillgodogdra sig
anlaggningsavgift kopplad till ursprungsfastighetens anslutning. Detta synsétt foljer en



huvudregel inom fastighetsratten som innebaér att vid en ombildning av en fastighet,
stamfastigheten forblir bérare av de réttigheter som varit knutna till ursprungsfastigheten.
Denna regel kan ocksa tillampas nar fraga ar om hur den ratt, som en betald anlaggningsavgift
for VA-anslutning medfor, ska tillgodoraknas vid avstyckning.

VA-namnden bedémde att kommunen saknade utrymme i gallande VA-taxa att nu ta ut
ytterligare avgift av stamfastigheten som for nyanslutning. Endast i den man nagon férandring
skett med avseende pa stamfastigheten som kan anses ha 6kat nyttan av ratten att bruka den
allmanna anlaggningen kan ytterligare avgiftsuttag nu ske av denna. Stamfastigheten ska da
endast vara avgiftsskyldig for taxeenlig tillaggsavgift for sadan tillkommande vaningsyta som
inte tidigare beaktats vid anslutning av ursprungsfastigheten och som déarmed enligt VA-taxan
innebdr en nyttodkning.
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